Informationen für die Webseite
(Bitte so ausführlich wie Möglich ausfüllen, damit wir weiteres hin und her vermeiden)

Welche Leistungen bietest du genau an, in welchem Umfang? 
(Bitte detailliert beschreiben)

· Immobilien Verkauf 
· Immobilien Vermietung 
· Immobilien Bewertung 
· Suchauftrag (Interessentenkartei)
· Neubauvertrieb (Immobilienmarketing)
· Tippgeber 

Was hebt dich von anderen Maklern ab?


· Räumliches Verständnis: Durch meinen Abschluss und meine langjährige Erfahrung in der Innenarchitektur verfüge ich über das räumliche Verständnis, um Interessenten für Ihre Immobilie zu begeistern.
· Hochwertige Präsentationen: Um jede Immobilie hochwertig und ansprechend darzustellen, setze ich bei Objektbildern, Videos und 360-Grad-Rundgängen ausschließlich auf Immobilienfotografen.
· Sicherheit: Bei mir wird erst geprüft und dann verkauft. Bevor ich mit dem Verkauf Ihrer Immobilie starte, sammle ich alle Unterlagen und prüfe diese genauestens, damit auch stimmt, was im Exposé geschrieben steht, und später keine Streitigkeiten auf Sie zukommen.
· Vom Erstgespräch bis zur Schlüsselübergabe: Ich bin persönlich bei jedem Notartermin anwesend und lasse Sie nicht alleine.
· Wertermittlungen finden bei mir ausschließlich mit einer Vorab-Besichtigung und Prüfung aller relevanten Daten statt. Nur so und nicht anders ist eine realistische Ermittlung des Verkaufspreises möglich.


Welche Ziele möchtest du mit deiner Webseite verfolgen?

· Verkäufer Leads generieren (Eigentümer die verkaufen wollen)
· Bessere positionierung in der Region (gut, leicht gefunden werden)

Möchtest du Blogartikel schreiben?

· Eventuell (Wenn man es so einrichten kann, dass die Felder immer gleich groß sind und Texte sich durch “mehr lesen” öffnen lassen).

Wie sollen die aktuellen Objekte dargestellt werden?

· Kartenansicht 
[image: ]

· Aktuelle Objektliste und Referenzen
[image: ]
· Ansicht Highlights als Karussell (Aktuelle Objekte und Referenzen)[image: ]

· Exposé Seite 
[image: ]
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Wie sollen Bilder etc. dargestellt werden? (Runde Ecken oder ohne Rundung)

· leicht abgerundet 

Was soll das Kontaktformular beinhalten bzw. wie sollen die potentiellen Kunden Kontakt zu dir aufnehmen können?

· Telefon 
· E-Mail
· Kontaktformular

· Formular (Tool) Immobilienbewertung 
· Formular (Tool) Interessentenkartei 
· Formular (Tool) Tippgeber

Wie möchtest du dargestellt werden? (Lebenslauf, Stichpunkte, Nur Text)

· Stichpunkte 





Was ist dir allgemein besonders wichtig, sprich eher modernes und minimalistisches Design oder etwas verspielter?

· Ein modernes, für den Kunden aktives und leicht verspieltes Design.




· Aktives Kontaktformular als  Wertermittlungs-Tool
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· Aktives Kontaktformular als Interessentenkartei, Suchauftrag Tool (für Leute die eine Immobilie suchen)

[image: ]











· Aktives Kontaktformular als Tippgeber-Tool
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· Kontaktformular 

[image: ]

Was ist dir wichtig bei deinem CMS?

· Eingabe von Objekten: leichte und flexible Bedienung, mind. bis zu 40 Objektbilder möglich, 360-Grad-Rundgang, Objekt-Video, Grundrisse, PDF’s, Feld für Objektbeschreibung, Feld für Ausstattung, Feld für Lage, Feld für Sonstiges. 
· Die Möglichkeit Kundendaten selbst anlegen und speichern zu können. 
· Automatisches Speichern von Kundendaten über Kontaktformular, Bewertungs-Tool, Interessentenkartei-Tool, Tippgeber-Tool



Wie soll das CMS optimal aufgebaut sein bzw. was soll es beinhalten?

· Anlegen von Kundendaten 
· Automatisches Speichern von Kundenanfragen mit Hinweis “Herkunft” über welches Tool die Anfrage kommt. 
· Anlegen von Objekten 

Wie viele Objekte hast du schon verkauft, vermietet, begleitet und wie viele Kunden hast du schon betreut?

· 57 verkauft 7 vermietet 
· Davon darf ich laut Zustimmung ca. 9 als Referenz bewerben 
· Kunden ist schwer zu sagen, da es auch Leute gibt, die sich informieren wollen und nicht direkt einen Auftrag vergeben. Seit ich Flowfact nutze, sind 111 Kundendaten gespeichert. 

Gibt es sonst noch besondere Wünsche, die dir wichtig sind oder eingefallen sind?

· Titelbild bitte wie auf der aktuellen Seite
· Titelbild bitte über die ganze Breite der Seite anzeigen 
· Navigation bitte oben im Titelbild leicht Transparent aber gut lesbar
· Die Tools sind mir sehr wichtig 
· Die Seite braucht ein Impressum, AGB, Datenschutz, Widerruf, GWG
· Seite Immobilien mit Karte, Objektliste
· Seite Exposé mit allen Informationen wie oben zu sehen (Bilder, 360-Grad-Rundgang, Video, Grundrisse, Energieausweis)
· Objekt-Karussell z.B. auf der Startseite als “Aktuelle Objekte und Referenzen” 
· Ein Feld mit FAQ’s, welche man im CMS anpassen oder erweitern kann 
[image: ]
Themen und Inhalte für FAQ

· Welche Verfahren gibt es für eine Immobilien-Wertermittlung? 

Für die Wertermittlung von Immobilien in Deutschland gibt es drei anerkannte Verfahren: das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren. 




· Ist eine Online-Wertermittlung realistisch?

Eine Online-Wertermittlung für Immobilien ist grundsätzlich möglich, um eine erste Orientierung zu erhalten, ist aber nicht so genau wie eine Bewertung durch einen Experten vor Ort. Online-Tools können zwar einige wichtige Faktoren wie Größe, Baujahr und Lage berücksichtigen, aber sie können die individuellen Besonderheiten und den Zustand einer Immobilie, die nur durch eine persönliche Besichtigung festgestellt werden können, nicht erfassen.

· Reicht ein Makler für eine realistische Wertermittlung aus? 

Eine Wertermittlung durch einen erfahrenen Makler ist eine gute Möglichkeit, um den Wert Ihrer Immobilie realistisch einschätzen zu lassen, insbesondere wenn Sie einen Verkauf planen. Für bestimmte Zwecke, wie gerichtliche Verfahren, ist jedoch ein Gutachten von einem öffentlich bestellten und vereidigten Sachverständigen erforderlich.

· Wer darf sich als Gutachter oder Sachverständiger ausgeben? 

Der Beruf des Gutachters oder Sachverständigen ist in Deutschland nicht geschützt. Das bedeutet, dass sich grundsätzlich jeder, der über Fachkenntnisse in einem bestimmten Bereich verfügt, als Gutachter oder Sachverständiger bezeichnen und seine Dienste anbieten kann.

Das heißt also, diese Gutachten sind und bleiben subjektive Marktpreiseinschätzungen, die zum Beispiel bei 8 verschiedenen Gutachtern zu einer unterschiedlichen Preis Einschätzungen führen können. 

Es gibt nur eine Ausnahme: Die Bezeichnung "öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger" ist geschützt und an bestimmte Bedingungen geknüpft. 
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GroRziigiges Wohnen (4/6)

KONTAKT A
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@ Miinchen - Milbertshofen
Aufgeteiltes Mehrfamilienhaus mit 11 Wohn- und
Gewerbeeinheiten (7 freie Einheiten) in guter Lage

Diese exklusiv von uns zum Kauf angebotene Liegenschaft umfasst acht Wohnungen und zusatzlich drei Gewerbe-
Einheiten, die sich Gber ein Erdgeschoss und drei Obergeschosse verteilen. Die vermietbare Flache betragt ca. 455
m2. Hinzu kommt im Untergeschoss des Gebaudes eine Tiefgarage mit sechs Einzel- und sechs Duplex-Stellpldtzen.
Eine notariell beurkundete und im Grundbuch eingetragene Teilungserkldrung gemaft WEG liegt vor.

Das Anwesen wurde 1989 erbaut und ist gut instandgehalten. Die Lage kann als ausgesprochen attraktiv bezeichnet
werden. Die Liegenschaft befindet sich im Stadtteil Milbertshofen und ist trotz der Ndhe zum Ortskern, sehr ruhig
in einer reinen Anwohner-Einbahnstrae (Tempo-30-Zone) gelegen. Direkt gegentiber erstreckt sich eine
weitlaufige, parkahnliche Grinflache mit altem Baumbestand. Neben einem hohen Freizeitwert ist ein weiteres
grofes Plus die Tatsache, dass die BMW AG als einer der groRten Arbeitgeber Miinchens seinen Hauptsitz, Teile der
Produktion, den BMW Digital Campus und das BMW Forschungs- und Innovationszentrum im sehr nahen Umkreis
unterhalt. Der ebenfalls nahegelegene Firmensitz der Knorr-Bremse AG steigert die Attraktivitat dieser Lage
zusatzlich.

Mit der ca. vier Gehminuten entfernten U-Bahnstation ,Milbertshofen® (direkte Linie nach Schwabing) ist eine
optimale Anbindung an den OPNV gegeben. In ca. zehn Minuten gelangt man zum Hohenzollernplatz im Herzen
Schwabings.

Axel Weber

Leitung Verkauf Wohn-/
Geschaftshauser

Kaufmann fir Grundsticks- und
Wohnungswirtschaft

+49 8915 94 55-74 &
E-Mail schreiben =
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Grunddaten

Objekt WGH 117

Objektart Wohn-/Geschaftshaus
Baujahr 1989

Zustand gepflegt

Flachenaufstellung

Grundstiick 580 m?
Gewerbeflache ca. 121 m?
vermietbare Flache ca. 455 m?

Raumangebot und Ausstattung

Stellplatze 12
Ausstattung normal
Gartennutzung ja
Unterkellert ja
Wohneinheiten 8
Kaufpreis

Dieses Objekt ist bereits verkauft.

Aktuelle Angebote ansehen
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Lage

Milbertshofen ist ein historisch gewachsener Miinchner Stadtteil, der eine zentrumsnahe Lage mit einem hohen
Freizeit- und Erholungswert verbindet. Mit dem Olympiapark liegt eine der populdrsten Naherholungsoasen der
Stadt quasi vor der Haustir. Rund ums Jahr ist hier ein abwechslungsreiches Programm geboten: Auf einem
weitldufigen Wegenetz kann man Spazierengehen, Joggen und Inlineskaten; viele Sommerwochen lang ladt das
Open-Air-Kino am Olympiasee zu abendlichen Filmvorfiihrungen ein. Auch der Schwabinger Luitpoldpark und das
Georgenschwaigbad sind nur wenige Radminuten entfernt, ins pulsierende Zentrum Schwabings gelangt man
ebenfalls bequem per Rad. Die BMW AG hat als einer der grofiten Arbeitgeber Miinchens seinen Hauptsitz und Teile
der Produktion im sehr nahen Umkreis, was die Attraktivitat dieser Lage zusatzlich steigert. Gleiches gilt fur die
Knorr-Bremse AG.

Das exklusiv von uns angebotene Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in absolut zentraler Lage, in einer ruhigen
Einbahn-NebenstraRe und direkt gegeniiber einer weitlaufigen Grinflache. In der nahen Umgebung gibt es
zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs (Super- und Drogeriemarkt, Discounter, Backer, Metzger etc.) sowie
Lokale, Reinigung, Post und PaketShop. Im Viertel stehen Kitas und Schulen aller Sparten zur Auswahl. Mit der nur
ca. vier Gehminuten entfernten U-Bahnstation ,Milbertshofen® ist eine optimale Anbindung an den OPNV

vnrhandean
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FreiligrathstraRe (Linie 141) ca. 3 Minuten mit dem Rad

Petuelring (Tram 27), ca. 4 Minuten mit dem Rad
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Energieausweis

Informationen
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Wesentlicher Energietrager
Endenergiebedarf

Energieeffizienzklasse

Verbrauchsausweis
02.04.2035

Erdgas schwer

140 kWh/(m2*a)
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Einfamilienhaus Wohnung

. Grundstiick
Mehrfamilienhaus
(Kein Sofortergebnis)
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Sagen Sie uns, wie lhr Wohntraum
aussieht:
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Wohnung

Ich bin flexibel
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Deine Daten Daten des Verkiiufers Daten iiber die Immobilie Tipp abgeben

Deinﬁ nggn

Vorname* Nachname*
Vorname Nachname
Strale (Optional) Hausnummer (Optional)
StraBe Hausnummer
PLZ (Optional) Stadt (Optional)
PLZ Stadt
Telefon* E-Mail*
Telefon E-Mail
* Pflichtfelder
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Deine Daten Daten des Verkiufers

Daten ﬂﬁﬁ ¥ﬁikﬂ fers

Vorname*

Vorname

Telefon*

Telefon

©

Daten iiber die Immobilie

Nachname*

Nachname

E-Mail (Optional)

E-Mail

Ist der Eigentiimer iiber die Weitergabe seiner Daten informiert und damit einverstanden?*

O Ja O Nein

* Pflichtfelder

«

©

Tipp abgeben
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Deine Daten Daten des Verkiufers

Daten ﬁhﬁ[ m'g Immggilie
Immobilienart*

Immobilienart

StraBe*

PLZ*

I:' Verkiufer lebt in der Immobilie (Optional)

Deine Nachricht (Optional)

Daten iiber die Immobilie

Stockwerk (Optional)
Hausnummer*

Stadt*

©

Tipp abgeben

4
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Ti n

Hier ist noch einmal eine Ubersicht iiber die von dir eingegebenen Daten:

Deine D Daten des Verkiiuf Daten der Immobilie

Sascha Wiist Kurt Miiller Einfamilienhaus

SchontalstraBe 7,67434 Neustadt Telefon: 06232678674 Ludwigstrae 21

Telefon: 015125850164 E-Mail: kurt-mueller@web.de 67346 Speyer

E-Mail: sascha.wuest@web.de Eigentiimer informiert: Ja Verkiufer lebt in der Immobilie

Deine Nachricht

‘Wie hoch ist die Provision

D Ich willige ein, dass meine Daten von Immotippgeber.com zur Kontaktaufnahme verarbeitet werden. Die Einwilligung kann jederzeit widerrufen werden.
D Hiermit verzichte ich auf mein 14-tigiges Widerrufsrecht. Details dazu finden Sie in der Widerrufshelehrung.

* Pflichtfelder

h Tipp abgeben
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lhre Nachricht an uns:

Name E-Mail

Nachricht

Datenschutz:

j Ich bin mit der Kontaktaufnahme und dem Speichern meiner Daten im
Sinne der Datenschutzerklarung einverstanden: Datenschutzerkldrung

ABSENDEN
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IMMOBILIEN wuest - FAQ

— Wie hoch ist die Maklerprovision?

Beim Immobilienkauf in Deutschland ist die Maklercourtage ein wichtiger Kostenfaktor. In Rheinland-Pfalz liegt die Provision zwischen 1 % und maximal 7,14 %. Diese
Kosten werden fair zur Hélfte von Kéaufer und Verkaufer getragen, was eine transparente Abwicklung férdert.

Die Berechnung der Maklerprovision ist ganz unkompliziert, da sie einem bestimmten Prozentsatz des Kaufpreises entspricht. Bei einem Verkaufspreis von 400.000
Euro und einer Provision von 3,57 % entstehen dem Verkdufer und Kéufer der Immobilie jeweils Kosten in Hohe von 14.280 Euro.

+ Welche Kaufnebenkosten kommen beim Immobilienkauf auf mich zu?
+ Wie lange dauert ein Hausverkauf im Durchschnitt?
+ Wie lange dauert es bis zur Kaufpreiszahlung?

+ Welche Vertragsarten gibt es bei Maklervertrégen?
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@ Berlin - Insel Schwanenwerder

Exklusive Architektur-lkone auf
Schwanenwerder mit Blick fir die Ewigkeit

Grd. 10.724 m2 - Wfl. ca. 1.490 m? -

Kaufpreis auf Anfrage

9 Voralpenland - Isarwinkel

Einmaliges Anwesen siidlich von Miinchen:
Spektakuldrer Landsitz mit Reitanlage und
Schwimmbhalle

Grd. 462.057 m? - Wfl. ca. 1.783 m? - Kaufpreis auf Anfrage

9 Miinchen - Herzogpark

Luxurids saniertes Villenjuwel von 1928 mit
Pool, Kino und Hamam

Grd. 1.793 m2 - Wfl. ca. 1.015 m? - 27.500.000€
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AKTUELLE HIGHLIGHTS

9 Miinchen - Schwabing

Die hohe Kunst des Wohnens: Einzigartiges
Penthouse (iber ca. 380 m2 mit Panorama-
Rooftop

Wfl. ca. 378 m? - 7 Zimmer - 8.970.000€

9 Miinchen - Nymphenburg / Toplage auf dem Schloss-Areal

Hideaway fiir Individualisten: Elegantes
Townhouse in spektakularer Architektur-
Ikone

Wfl. ca. 242 m? - 6 Zimmer - 3.990.000€

9 Miinchen - Herzogpark

Neubau: Exquisites Penthouse mit 5
Zimmern, Haus-im-Haus-Charakter und 3
Terrassen

WHIl. ca. 242,35 m2 - 5 Zimmer - 7.460.000€




